Konserwacja
Podstawowym  aktem  prawnym  normalizującym  problem  utrzymania  obiektów  budowlanych  jest  Prawo  budowlane [ustawa  z dnia  07.07.1994r  Dz. U. nr 89 poz.414  wraz  z  późniejszymi  zmianami. Zgodnie  z  ogólnym  przepisem  art.61  właściciel  ma  obowiązek  użytkować  obiekt  zgodnie  z  jego  przeznaczeniem  i  wymogami  ochrony  środowiska  oraz  utrzymywać  go  w  należytym  stanie  technicznym  i  estetycznym.

Jednym  z  warunków  z  tym  związanych  jest  potrzeba  dokonywania  systematycznych  przeglądów  okresowych  z  powtarzającymi  się  czynnościami  konserwacyjnymi  i  dokonywaniem  napraw  bieżących.

Firma   IWAR   zapewniając stałą  obsługę  konserwacyjną  proponuje  następujący  zakres  czynności  konserwacyjnych  :

· okresowa kontrola  prawidłowości  funkcjonowania  urządzeń  technicznych  i  innych  elementów  budynku, kontrola  szczelności  instalacji itp.

· konserwacja  zapobiegawcza  i  okresowa  urządzeń  technicznych  zgodnie  z  zasadami  lub  ze  wskazaniami  zawartymi  w  instrukcjach  obsługi  tych  urządzeń

· drobne  naprawy  i wymiana  uszkodzonych  elementów:  pokryć  dachowych, ścian,  ślusarki  budowlanej,  instalacji  i  urządzeń  technicznych

· wymiana  elementów  o  względnie  niskiej  trwałości, jak  bezpieczniki, żarówki

W  celu  dokładnego  dokumentowania  prac  konserwacyjnych  będzie  prowadzony  zeszyt  działań  konserwatora  z  datami, czasokresem  i  rodzajem  pracy.

Każda  Wspólnota  Mieszkaniowa  powinna  mieć  określone  w  formie  uchwały  granice  nieruchomości  wspólnej.  Taka  uchwała pozwoli  przyjąć  zasady  rozliczeń  przy  usuwaniu  awarii, napraw i  konserwacji  oraz  wnoszonych  zaliczek  na  utrzymanie  części  wspólnej.

Firma   nasza   proponuje przyjąć  następujące  granice  nieruchomości  wspólnej  przy  konserwacji  instalacji  technicznych:

1. instalacja  centralnego  ogrzewania  (  z  wyjątkiem  instalacji  etażowych )  wraz  z  grzejnikami  (  które  pomimo  umieszczenia  w  poszczególnych  lokalach  nie  dadzą  się  bez  wpływu  na  całość  instalacji  od  niej  oddzielić )

2. węzeł  cieplny  nie  stanowiący  własności  dostawcy  energii  cieplnej  wraz  ze  związanymi  z  nim  urządzeniami

3. instalacja  gazowa  od  głównego  zaworu  w  budynku  do  indywidualnego  licznika  na  wejściu  do  lokalu, a  w  przypadku  jego  braku  do  pierwszego  zaworu  odcinającego  w  lokalu ( włącznie ), a  także  instalacja  gazowa  w  pomieszczeniach  wspólnych ( np.  pralni )

4. instalacja  elektryczna  od  złącza  do  indywidualnego  licznika  na  wejściu  do  lokalu ,  w  tym  instalacja  elektryczna  w  pomieszczeniach  wspólnych  oraz  urządzenia  oświetleniowe  i  inne  umieszczone  na  zewnętrznych  ścianach  budynku

5. instalacja  wodociągowa  od  pierwszego  zaworu  za  wodomierzem  głównym  w  budynku  do  indywidualnego  wodomierza  służącego  do  pomiaru  wody  zużytej  w  lokalu  lub  ( w  przypadku  braku  wodomierza )  do  pierwszego  zaworu  licząc  od  trójnika  od  którego  odchodzi  instalacja  odrębnego  lokalu ( włącznie  z  zaworem )

6. instalacja  centralnej  ciepłej  wody  od  pierwszego  zaworu  za  wymiennikiem  lub  rozdzielaczem  w  węźle  cieplnym  do  indywidualnego  wodomierza  służącego  do  pomiaru  wody  zużytej  w  lokalu  lub  (  w  przypadku  braku  wodomierza  )  do  pierwszego  zaworu  licząc  od  trójnika  od  którego  odchodzi  instalacja  odrębnego  lokalu  ( włącznie  z  zaworem.

7.  instalacja  kanalizacyjna  do  pierwszej studzienki  rewizyjnej, z  wyłączeniem  odcinków  służących  poszczególnym  lokalom  i  znajdujących  się  w  obrębie  tych  lokali,  a  także  zewnętrzne  i  ew. wewnętrzne  rury  spustowe.

Wyżej  wymienione  instalacje  w  granicach  części  nieruchomości  wspólnej   będą  konserwowane  przy  propozycji  stawki   wariant  II  oferty  o  zarządzanie  i  administrowanie  Państwa  nieruchomością.

Konserwacja  dźwigów  osobowych,  anteny  zbiorczej  i  instalacji  domofonowej   jeżeli  występuje  w  budynku   jest  prowadzona  na  podstawie  oddzielnie  spisanych  umów  z  firmami  specjalistycznymi .

Prawo  budowlane  zobowiązuje  właściciela  nieruchomości  lub  zarządcę  do  okresowych  kontroli  przeprowadzonych  przez  osoby  o  odpowiednich  kwalifikacjach  zawodowych . 

     Do  prac  takich  należą :

· okresowa  kontrola  i  konserwacja  przewodów  wentylacyjnych  i  kominowych

· okresowa  kontrola, konserwacja  i naprawa  instalacji  gazowej

· okresowa  kontrola, konserwacja  i  naprawa  instalacji  elektrycznej  oraz  pomiar  uziemień  instalacji  odgromowej
· okresowa kontrola budowlana

Usługi  te  prowadzone  są  przez  specjalistyczne  firmy  zewnętrzne  , koszt  tych  usług  musi  być  uwzględniony  jako  odrębna  pozycja  w  planie  gospodarczym, natomiast  rola  administratora  sprowadza  się  do  zapewnienia  ofert  takich  firm  Wspólnocie  oraz  czuwanie  nad  terminami  przeprowadzania  przeglądów.

Dokładny  zakres  usługi  konserwacyjnej  zostanie  określony  między  Wspólnotą  a naszą firmą  w  drodze  obopólnych  uzgodnień.  

